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ZU VERMIETEN

Top 3 Zimmer Wohnung mit Balkon in bester Lage 



2www.immobilien-glueck.de

ImmobilienGlück GmbH I Eschenrieder Str.68a I 82194 Gröbenzell I T: 08142 – 466 09 95 I M: 0176 – 322 11 847 I info@immobilien-glueck.de 

Ankommen & sich Zuhause fühlen
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Kaltmiete: 3.300 Euro

Nebenkosten inkl. Heizkosten: 440 Euro

2 TG-Stellplätze: 240 Euro

Gesamtmiete pro Monat 3.980 Euro

.

Baujahr 1985

Sanierung: 2021

Wohnfläche: ca. 138,46 m² 

Zimmer: 3 

Badezimmer: 1

bezugsfrei: ab 01.03.2024

Kaution: 3 Monatskaltmieten

Energieträger: Erdgas

Energiebedarfsausweis: Erstellt am 17.09.2018

Endenergiebedarf: 159 kWh/(m²*a)

Weitere Ausstattungsmerkmale:

Balkon mit traumhaften Ausblick hochwertige Einbauküche ( 2021)

Modernes Bad ( 2021) Ruhige & begehrte Lage 

Aufzug Zwei TG- Stellplätze (kein Duplex)
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Ich berufe mich auf Angaben des Vermieters und übernehme für die Richtigkeit keine Haftung.
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Diese schöne und luxuriöse 3-Zi. Wohnung befindet sich in 

einer ruhigen und sehr begehrten Lage in Schwabing, einem 

der gefragtesten Stadtteile in Bayerns Landeshauptstadt 

München, nur wenige Gehminuten vom Englischen Garten 

entfernt. 

Der weltberühmte Englische Garten ist vor allem im Sommer 

allseits beliebt - ob Spazieren gehen, Joggen, Mountainbike-

Fahren an der Isar, in der Sonne faulenzen oder eine 

Abkühlung im Eisbach - für jeden ist etwas dabei. 

Viele Biergärten (u. a. der Aumeister, die St. 

Emmeramsmühle, das Seehaus und der Chinesische Turm) 

bieten nach einer Radtour oder einem Spaziergang eine 

Möglichkeit einzukehren. Insgesamt verfügt Schwabing über 

eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur mit vielfältigen 

Freizeit- und Einkaufsmöglichkeiten, facettenreichen 

Kulturangeboten, einem großen Angebot an Schulen und 

Kindergärten sowie eine zentrale und sehr gute 

Verkehrsanbindung. Besonders hervorzuheben ist die 

fußläufige Nähe zur Linie U6 (Haltestelle "Dietlindenstraße"), 

die in die Innenstadt führt und die schnelle Erreichbarkeit 

des Münchner Flughafens.

Entfernungsangaben von der Wohnung:

• Bushaltestelle Osterwaldstr.: ca. 550 m, ca. 5 Gehminuten

• U6- Dietlindenstraße: ca. 0,7 km, ca. 9 Gehminuten

• U3/U6- Mü Freiheit: ca. 1,3 km, ca. 4 Min mit dem Fahrrad

• Rewe Lebensmittel: ca. 1,0 km, ca. 3 Min mit dem Fahrrad

• Basic Bio Laden: ca. 1,1 km, ca. 4 Min mit dem Fahrrad

• Englischer Garten: ca. 650 m, ca. 8 Gehminuten

• Seehaus Restaurant Englischer Garten: ca. 900 m, ca. 11 Gehminuten

• Tennisplatz: ca. 1,8 km, ca. 4 Min mit dem Auto

• Luitpoldpark: ca. 3,3 km, ca. 8 Min mit dem Auto

• Marienplatz: ca. 4,7 km, ca. 17 Min mit dem Fahrrad

• Marienplatz: mit U6-Dietlindenstraße in ca. 15 Min

• Autobahnanschluss A9: ca. 1,7 km, ca. 2 Min mit dem Auto

• Flughafen München: ca. 30 km, ca. 25 Min mit dem Auto

• Kindergarten: ab ca. ca. 1,0 km, ca. 2 Min mit dem Auto

• Grundschule: ca. 1,4 km, ca. 5 Min mit dem Fahrrad

• Realschule: ca. 1,6 km, ca. 6 Min mit dem Fahrrad

• Gymnasium: ca. 1,4 km, ca. 5 Min mit dem Fahrrad

Entfernungsangaben: Quelle Google Maps
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Karte Quelle: Openstreetmap
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WOHNEN IN MÜNCHEN-SCHWABINGS BESTER LAGE

Diese exklusive 3 Zimmer Wohnung befindet sich im 1.OG eines Mehrfamilienhauses in ruhiger und sehr begehrter Lage in 

München-Schwabing.

Das Haus wurde 1985 erbaut. Die Wohnung wurde Ende 2020/Anfang 2021 umfangreich saniert und bietet den Mietern ein top 

ausgestattetes Zuhause in bester Lage. Eine traumhafte Wohnung mit großzügiger Raumaufteilung, einem harmonischen 

Grundriss und einer hochwertigen Ausstattung für hohe Wohn- und Lebensqualität.

TRETEN SIE EIN…
Die Diele bietet einen besonders großzügigen Eingangsbereich zum Ankommen, Ablegen und Verstauen. 

Von hier aus gelangen Sie in alle Zimmer und Räumlichkeiten dieser Wohnung.

Der gemütliche Wohnbereich hat 30,34 m², mit einer hellen Essecke und Zugang zum Balkon. Der Balkon ist ruhig gelegen und 

nach Westen Richtung Gartenseite ausgerichtet. Ideal um laue Sommerabende gemütlich im Freien zu genießen.

Die Küche hat mit 14,32 m² einen gemütlichen Essbereich und ausreichend Platz zum Kochen.

Die neue, hochwertige Markeneinbauküche inkl. Elektrogeräte ist im Mietpreis enthalten.

Das Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer, welches als Kinder-/ oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, 

sind ähnlich groß, hell und vorteilhaft geschnitten.

Das Badezimmer und das Gäste-WC wurden komplett saniert und präsentieren sich in neuer Luxus-Ausstattung. 

Besonders praktisch ist der zusätzliche Stauraum, dank einer Abstellkammer und einem Hauswirtschaftsraum mit Anschluss für 

Waschmaschine und Trockner.

Zur Wohnung gehören zwei Tiefgarageneinzelstellplätze für je 120,00 Euro monatlich.

Ein freundlicher Vermieter freut sich über ein angenehmes und langfristiges Mietverhältnis.
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EIN TRAUMHAFTES ZUHAUSE ZUM WOHLFÜHLEN
✓ hochwertiger Eichenholz-Parkettboden im Wohn-Essbereich, Küche, Diele, Schlaf- und Arbeits-/Kinderzimmer

✓ stilvolle Markeneinbauküche inkl. Elektrogeräte - im Mietpreis enthalten; weiß matt und Arbeitsplatte in Schiefer anthrazit, 

Markengeräte

✓ modernes Luxus-Badezimmer ( Fliesen: Villeroy und Boch 60/120cm ) mit großzügiger Dusche mit Glasabtrennung, Regendusche, 

Doppelwaschbecken, Waschtischunterschrank und Handtuchheizung, Fußbodenheizung 

✓ separates Gäste-WC mit Fliesen von Villeroy und Boch 60/120cm

✓ Im Bad & WC, eingebaute rahmenlose Spiegel, Sanitäreinrichtungen Villeroy und Boch inkl. Armaturen Hans Grohe, 

Deckenbeleuchtung in LED

✓ Indirektes LED Licht im Dielenbereich, Arbeits-/ Kinderzimmer und Wohnzimmer

✓ TV- und Internetanschlüsse in Wohnzimmer, Schlafzimmer und Arbeits-/Kinderzimmer

✓ Außenrollläden in den Schlafräumen, im Wohnzimmer Rollladen zur Terrasse elektrisch

✓ Balkon mit neuen rutschfesten Steinfliesen, elektrischer Markise, Licht und Strom

✓ Alle Wände und Decken wurden frisch mit weißer Silikatfarbe gestrichen

✓ Alle Fenster und wurden innen und außen instand gesetzt und frisch gestrichen

✓ neue Innentüren flächenbündig

✓ Wohnungstüre mit Sicherheitsbeschlag

✓ Wohnzimmer und Küchentüre mit Ganzglastürblatt

✓ Großräumiger Kellerraum

✓ Aufzug 

✓ inklusive Hausverwaltung, Hausmeisterdienst und Treppenhausreinigung
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Wohnzimmer



9

OBJEKTBILDER:

www.immobilien-glueck.de

ImmobilienGlück GmbH I Eschenrieder Str.68a I 82194 Gröbenzell I T: 08142 – 466 09 95 I M: 0176 – 322 11 847 I info@immobilien-glueck.de 

Wohnzimmer
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Wohnzimmer, aktuelles Foto
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Balkon
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Ausblick
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Diele/Foyer
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Schlafzimmer
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Küche/Essbereich
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Küche
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Küche, aktuelles Foto



18

OBJEKTBILDER:

www.immobilien-glueck.de

ImmobilienGlück GmbH I Eschenrieder Str.68a I 82194 Gröbenzell I T: 08142 – 466 09 95 I M: 0176 – 322 11 847 I info@immobilien-glueck.de 

Gäste-WC
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Badezimmer
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Badezimmer
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Badezimmer, aktuelles Foto
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Hausansicht
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Diele: 23,67 m²

Abstellkammer: 1,75 m²

WC: 1,90 m²

Küche: 14,32 m²

Büro/Kind: 22,05 m²

Wohnen/Essen: 30,34 m²

Schlafen: 21,99 m²

Bad: 9,69 m²

Balkon (1/2): 8,24 m²

Wohnfläche gesamt: 138,46 m²

Der Grundriss ist nicht maßstabsgetreu, es kann hierbei zu Abweichungen kommen.
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Für Rückfragen oder einen Termin bzgl. des 

Objekts können Sie mich gerne kontaktieren.
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Elisa Glück 
Immobilienmaklerin



25

IHRE NOTIZEN:

www.immobilien-glueck.de

ImmobilienGlück GmbH I Eschenrieder Str.68a I 82194 Gröbenzell I T: 08142 – 466 09 95 I M: 0176 – 322 11 847 I info@immobilien-glueck.de 


	Standardabschnitt
	Folie 1
	Folie 2
	Folie 3
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16
	Folie 17
	Folie 18
	Folie 19
	Folie 20
	Folie 21
	Folie 22
	Folie 23
	Folie 24
	Folie 25


